DECRETO GUBERNATIVO NUMERO 229, MEDIANTE EL CUAL SE EXPIDE EL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO
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Quinta Parte
Gobierno del Estado — Poder Ejecutivo

Decreto Gubernativo Nimero 229, mediante el cual se  expide el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad par  a el Estado 95
de Guanajuato

HECTOR GERMAN RENE LOPEZ SANTILLANA, Gobermnador Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Guanajuato, en egjercicio de las facultades que me
confieren los articulos 77 fracciones |, II, lll y XXV, y 79 de la Constitucion Politica
para el Estado de Guanajuato y en observancia de lo dispuesto por los articulos
20., 60, 90., 18 y 23 fraccion |, inciso 1) de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo para
el Estado de Guanajuato.

CONSIDERANDO

La funcidn registral a cargo del Estado, tiene como finalidad
dar publicidad formal a aquellos actos juridicos que lo requieran conforme a la
ley para producir efectos contra terceros y funciona bajo regulacion y control de
la administracion publica, en pro de la transparencia juridica. Los registros
publicos, pues, sirven como elemento de publicidad y cardcter testimonial de
esos actos y derechos.



En Guanagjuato, el vigente Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad, fue expedido en el mes de septiembre de 1996, por lo que a mds de
dieciséis anos de su vigencia, el mismo se encuentra rebasado por la natural
evoluciéon de diversas instituciones vinculadas con el derecho registral, ademds de
avances en los medios de comunicacidon remotos y nuevas tecnologias, que
hacen impostergable emitir una nueva normativa.

A nivel federal, se han actuadlizado los ordenamientos que regulan el
registro en materia publica de la propiedad y del comercio; asi, el Titular del
Poder Ejecutivo Federal expidid el Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad Federal —publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de
octubre de 1999—, y el Reglamento del Registro Publico de Comercio —Diario
Oficial de la Federacion del 24 de octubre de 2003—.

El Registro Publico de la Propiedad es la institucion que tiene por objeto dar
publicidad a los actos que conforme a la ley lo requieran para surfir efectos
contra terceros.

Para ello, es necesario precisar las funciones de los diversos servidores
publicos que la integran y establecer las bases que permitan el uso de
instrumentos computacionales y herramientas tecnolégicas, para facilitar con ello
la accesibilidad al publico en general a los servicios prestados por el Registro
PUblico de la Propiedad.

Es importante senalar que en el Sistema Registral se incorpora un nuevo tipo
de folio electrénico para los poderes notariales, atendiendo al Convenio de
Coordinaciéon celebrado por la Secretaria de Gobernacion y el Ejecutivo del
Estado de Guanajuato, celebrado en fecha 13 de junio de 2008, en virtud de
considerar que con estas acciones se confribuye a dar certeza y seguridad
juridica en el caso de otorgamiento o revocaciéon y sus modificaciones de los
poderes generales y especiales de personas fisicas y morales que no tengan
actividad mercantil.

Asimismo, se incorpora el recurso de inconformidad, por el que los
particulares, de considerarlo oportuno, recurran la resolucion de suspension o
denegacion que deriven del procedimiento registral que se establece en el
reglamento, generando con esta figura la opcidn al recurrente de ejercitar un



derecho para el efecto de que se analicen sus agravios y en su caso se confirme,
modifique o revoque la resolucion impugnada.

El Reglamento se estructura en doce capitulos; el Capitulo |, relativo a las
Disposiciones Generales, contempla el objeto y finalidades del Registro, su
infegracion, horario de atencion al publico, entre ofros aspectos. El Capitulo I
regula a los Registradores y al Abogado Calificador, previendo los requisitos para
el cargo, el padrdn, las atribuciones y obligaciones, impedimentos y suplencias.

El Capitulo Il norma las inscripciones en general, regula los fitulos o
documentos inscribibles, los elementos para dicho acto, los folios, los supuestos en
que procede la correccidn de errores, la prevision de los antecedentes registrales;
los supuestos para negar la inscripcion y las consecuencias, asi como los avisos
preventivos, la inscripciéon de la sucesion.

Dentro del Capitulo IV se prevé el Procedimiento Registral, a través de la
regulacion de sus etapas, los elementos para la etapa de calificacién, la boleta
de resolucion, la denegacion de la inscripcion, las Inscripciones en general, regula
los fitulos o documentos inscribibles, asi como la suspensidn del procedimiento
entre ofros destacados aspectos. En el Capitulo V se regula el Sistema Registral,
previendo su integracion, los folios electrénicos, la previsidon de los antecedentes
registrales, avisos preventivos, la inscripcion por folios, asi como el requisito de la
firma electronica y la verificacion de autenticidad.

Por su parte, el Capitulo VI, relativo a las Certificaciones, regula la forma de
solicitarlas, su expedicion, contenido vy tipos, y el supuesto de denegacioén. Dentro
del capitulo VI se previene la rectificacion de las inscripciones; en tanto que en el
capitulo VI, se regula la cancelacion de inscripciones.

El Capitulo IX, relativo al Archivo del Registro PuUblico de la Propiedad,
regula su cardcter de registro publico, las previsiones para las consultas, la
infegracion del archivo del apéndice electrénico, entre otros aspectos.

Por lo que hace al Capitulo X, relativo a las Responsabilidades y Sanciones,
se prevén las prohibiciones al personal, la responsabilidad del personal operativo,
y la remision a la Ley de Responsabilidades Administrativas para la substanciacion
del procedimiento; dentro del Capitulo XI, se prevé el Recurso de Inconformidad,



su objeto, forma y requisitos para su interposiciéon, substanciacion, asi como la
remision en forma supletoria al Coédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa.

Finalmente, el Capitulo Xll, contempla la prevision de la profesionalizacion y
capacitacion del personal del Registro Publico de la Propiedad.

Asimismo y atendiendo a lo dispuesto por el Decreto Legislativo nUmero
271, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, niumero 146,
Segunda Parte, en fecha 11 de septiembre de 2012, en la que se expide la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Guanagjuato, el
sistema registral ya contemplaba con antelacidon a esta Ley, el registro de la
escritura constitutiva, modificaciones y extincion, por lo cual no genera un cambio
substancial para el objeto vy finalidad del presente Reglamento.

Con la expedicidn de este instrumento se contribuye a dar cumplimiento al
objetivo general 5.9. del Plan de Gobierno del Estado de Guanajuato 2006-2012,
que establece el compromiso de «Contar con un marco juridico actual vy
pertinente en el Estado de Guanajuaton, asi como el objetivo particular 5.9.1.,
relativo a «impulsar la actualizacion de leyes, reglamentos, decretos y acuerdos
gubernativos para efecto de hacerlas congruentes con la realidad social vy
vigente del Estadon.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones
legales previaomente senaladas, he tenido a bien expedir el siguiente:

DECRETO GUBERNATIVO NUMERO 229
Arficulo Unico. Se expide el Reglamento del Registro Publico de la

Propiedad para el Estado de Guanajuato para quedar en los siguientes términos:

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO

Capitulo |
Disposiciones Generales



Objeto

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico y tiene por objeto

establecer las disposiciones que regulan el proceso de los tfrdmites en el Registro

Publico de la Propiedad del Estado de Guanajuato, en relacion con lo dispuesto

en el Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato, acorde a las facultades que
prevé la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo para el Estado de Guanajuato.

Finalidad del Registro Publico de la Propiedad

Articulo 2. El Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Guanajuato es

una institucion de la Secretaria de Gobierno que tiene como fin dar publicidad a

los actos que conforme a la ley lo requieran para surtir efectos contra terceros, en
los términos que establezca este reglamento y sus lineamientos.

En cada cabecera de Partido Judicial habrd una oficina de Registro
PUblico de la Propiedad.

El Secretario de Gobierno podrd, establecer en los lugares que sea
necesario, oficinas del Registro PUblico de la Propiedad, atendiendo a la
disponibilidad presupuestal.

Glosario
Articulo 3. Para los efectos del presente reglamento se entiende por:

I Abogado Cadlificador: Es el servidor publico que en auxilio del Registrador,
tiene a su cargo examinar y cadlificar bajo su responsabilidad los
documentos que se le presenten, para su posterior inscripcién en la base
de datos registral, asi como la expedicion de cerfificaciones, ambos
mediante la firma electrénica certificada;

Il Apéndice electrénico: El conjunto de documentos electrdnicos,
consistentes en la forma de entrada y trdmite, copia escaneada del
documento electrénico inscrito y anexos, comprobante de pago en su
caso y la boleta de resolucion que se almacenardn en la base de datos
registral;

M. Autoridad Cerlificadora: La Secretaric de Finanzas, Inversion vy
Administracion;



VL.

VIl.

VIIL.

XI.

Base de datos registral: Archivo electréonico integrado por la informacion de
las  solicitudes, folios electronicos, inscripciones, certificaciones vy
documentos relacionados, en el cual se realizardn las consultas en los
términos previstos en este Reglamento;

Boleta de ingreso. Documento que acreditard la presentacion de un
documento ante el Registro PUblico de la Propiedad y contendrd, sello de
tiempo, nUmero de solicitud, municipio, solicitante, trdmite requerido, partes
intfervinientes o ftitulares registrales y en su caso, se hard referencia al
instrumento presentado.

Boleta de resolucion: Documento electronico autorizado con la firma
electronica certificada del registrador y en su caso, del abogado
calificador que haya auxiiodo a este, que contendrd la resolucion
fundada recaida al trédmite solicitado, niUmero de municipio, nUmero de
solicitud y codigo de verificacion;

Céddigo: El Codigo Civil para el Estado de Guanajuato;

Coédigo de Verificaciéon: Es la secuencia alfanumérica impresa en las
boletas de resolucion para verificar su autenticidad a través del portal de la
Direccion General;

Direccion General: La Direccion General de Registros PUblicos de la
Propiedad y Notarias a cual se encuentran adscritas las oficinas del Registro
PUblico de la Propiedad;

Firma electrénica certificada: Aquélla que ha sido otorgada por la
autoridad certificadora, en los términos que senala la Ley Sobre el Uso de
Medios Electronicos y Firma Electronica para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios, consistente en el conjunto de datos electronicos integrados o
asociados inequivocamente a un mensaje de datos que permite asegurar
la integridad y autenticidad de ésta y la identidad del firmante;

Folio electronico: Expediente electréonico que contiene los datos de la
unidad bdsica registral, antecedentes e historia registral, identificado con
un indicador alfanumérico, integrado por la clave alfabética asignada al
tipo de Unidad Bdsica Registral, clave numérica asignada al municipio al
que pertenece, el simbolo asterisco (*) y nUmero consecutivo, mismo que



XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIil.

XIX.

servird de referencia para los demds documentos registrales que tengan
relacion con la unidad bdsica registral correspondiente;

Forma de entrada y tramite: Es el formato que deberd presentarse como
base de la solicitud del servicio registral, la cual contendrd los datos de
identificacion del solicitante, del documento y del acto en él contenido, las
partes intervinientes, el antecedente registral y el importe de derechos que
se deberdn cubrir.

En el caso de autoridades de la Federacion, Estado y municipios no serd
necesario este requisito;

Mensaje de datos: La informacidon generada, enviada, recibida o
archivada por medios electréonicos, dpticos o cualquier otra tecnologia;

Portal Oficial. Entorno electrénico a través del cual la Direccion General
publicard la informacion relativa a su estructura y servicios en internet;

Registrador: Es el servidor publico, fitular o suplente del Registro Publico de
la Propiedad, que tiene a su cargo la funcién registral de examinar, calificar
y emitir la resolucién que corresponda bajo su responsabilidad de los
documentos que se le presenten, para su posterior incorporacion en la
base de datos registral, asi como la expedicidén de certificaciones, ambos
mediante la firma electrénica certificada;

Secretaria: La Secretaria de Gobierno;

SEGURE: El Sistema Estatal Guanajuatense Registral;

SEGURENET: El mdédulo web del SEGURE, mediante el cual se ofrecen los
servicios registrales no presenciales de recepcién, remision de boletas,
consulta y verificacidn de inscripciones y certificaciones;

Sello de Tiempo: La asignacion por medios electréonicos de una fecha y

hora -marca de tfiempo- a un documento electronico que asegure la
exactitud e integridad de las etapas del proceso registral; y



XX. Unidad Basica Registral: Se compone de los folios electronicos que se
asignan en su caso al inmueble, mueble, persona moral, aviso de
testamento, programas de desarrollo urbano y ordenamiento ecoldgico
territorial o poder notarial.

Forma de operacién informdtica

Articulo 4. El Registro PUblico de la Propiedad operard con un programa

informdatico que se denominard SEGURE y con una base de datos registral
interconectada con las oficinas ubicadas en los Partidos Judiciales.

Mediante el SEGURE se realizard el ingreso, captura, inscripcion,
certificacion, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion,
verificacion, administracion y fransmisién de la informacion registral.

Integracién del Registro Publico de la Propiedad

Articulo 5. La base de datos del Registro PUblico de la Propiedad se integra
con la informacién incorporada por medio del programa informdatico SEGURE de
cada inscripcion o certificacion de los actos inscritos, de la base de datos registral
y de los respaldos diarios correspondientes resguardados en el darea designada
para tal efecto, a cargo de la Coordinacion de Informdtica de la Direccidon
General.

El Programa informatico SEGURE serd establecido, operado y administrado
por la Secretaria a través de la unidad que corresponda. Dicho programa vy las
bases de datos del Registro Publico de la Propiedad serdn propiedad del estado
de Guanajuato.

Folio electrénico
Articulo 6. Para la prestaciéon del servicio registral, se hard uso del sistema
de folio electronico.

Forma de entrada y tramite
Articulo 7. La forma de entrada y trdmite, estard disponible en el portal
oficial que para tal efecto establezca la Direccion General en sus lineamientos.

Término para las inscripciones y certificaciones

Articulo 8. Las inscripciones y cerfificaciones deberdn realizarse dentro de

los cinco dias hdbiles a partir de la fecha en que se haya ingresado la solicitud al

SEGURE y éste haya proporcionado el nuUmero de solicitud progresivo e irrepetible
para el fradmite que corresponda, previo pago de derechos.



Horario de prestacién del servicio

Articulo 9. El horario de atencidn, recepcion de solicitudes y consultas de
informacidén en los Registros PUblicos, serd de las 8:30 a las 16:00 horas, de lunes a
viernes, excepto dias festivos, periodos vacacionales y los que se senalen en la
Ley del Trabajo de los Servidores PUblicos al Servicio del Estado y de los Municipios.

Capitulo Il
Registradores y Abogado Calificador

Requisitos para ser Registrador y Abogado Calificador

Articulo 10. Para ser Registrador o Abogado Cadlificador, se requiere haber

concluido el proceso de seleccion que para ocupar el cargo establezca el
Servicio Civil de Carrera, quien ademds deberd reunir los siguientes requisitos:

. Ser licenciado en derecho o abogado con titulo legalmente expedido y
cédula profesional, asi como haber cursado la especialidad en notaria
publica o su equivalente 6 maestria en materia afin a la funcion registral.

Il. Acreditar un minimo de dos anos de experiencia registral, inmobiliaria o
notarial; y

lil. Gozar de reconocida probidad y no haber sido condenado por sentencia
ejecutoriada por delito intfencional alguno.

Padrén

Articulo 11. La Direccidon General llevard un Padrén Estatal de Registradores

y Abogados Calificadores que incluird fecha de inicio de labores, periodos de
ausencia y de conclusion de funciones, asi como de sus firmas y rdbricas.

Atribuciones y obligaciones
Articulo 12. Son aftribuciones y obligaciones del Registrador:



VI.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

Aplicar las disposiciones del Cdédigo y del presente Reglamento en el
dmbito de sus funciones;

Ser depositario de la fe pUblica registral;

Permitir la consulta de la informacidén que obre en la base de datos de la
oficina del Registro PUblico de la Propiedad a su cargo;

Operar el programa informdtico SEGURE en la oficina a su cargo, conforme
a lo previsto en este Reglamento y sus lineamientos;

Revisar y calificar, los fitulos presentados para su registro y emitir la
resolucion correspondiente;

Revisar que los campos de la solicitud y del folio electronico se hayan
capturado correctamente cuando la cdlificacidén haya sido realizada por
el registrador;

Autorizar con su firma electronica certificada los folios electrénicos, las
resoluciones que se emitan con motivo de la cdlificacion registral y en
general, las certificaciones que se expidan;

Expedir certificaciones de los documentos existentes en los archivos de la
oficina del Registro PUblico de la Propiedad a su cargo;

Validar con su firma electronica las imdgenes escaneadas de los
documentos fisicos registrados o que se presenten para su inscripcion;

Despachar, por riguroso turno y dentro de los plazos que este Reglamento
senala, los asuntos que sean de su competencia;

Firmar las boletas de resoluciones que se pongan en el original y duplicado
del testamento olografo o publico cerrado y electronicamente en el folio
electronico de testadores;

Llievar el confrol y resguardo del original de los testamentos olografos y

testamentos publicos cerrados que se encuentren depositados en la oficina
del Registro PUblico de la Propiedad a su cargo;
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XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIil.

XIX.

XX.

XXI.

Contestar las demandas que se promuevan en contra de la oficina del
Registro PUblico de la Propiedad a su cargo y, en general, actuar durante
la substanciacion de los mismos e interponer los medios de impugnacion
gue procedan;

Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus funciones y aquellos
que le correspondan por suplencia;

Coordinar, supervisar y evaluar los planes, programas y acciones de la
oficina del Registro PUblico de la Propiedad a su cargo;

Dar cumplimiento a las metas y proyectos estratégicos e institucionales
establecidos por la Direccidn General y que infieran en la oficina del
Registro PUblico de la Propiedad a su cargo;

Delegar de enfre su personal, a la persona o personas que realizardn la
validacién de las imdgenes escaneadas de los apéndices derivados de
inscripciones realizadas con anterioridad a la enfrada en vigor del presente
Reglamento, asi como cualquier otra actividad necesaria para tal fin;

Apoyar a las demds oficinas del Registro PuUblico de la Propiedad por
cuestiones de ausencias definitivas o temporales, o cuando asi lo
determine la Direccion General;

Dirigir y coordinar las funciones y actividades de la oficina del Registro
Publico de la Propiedad a su cargo;

Notificar por medios electrénicos a través del portal oficial de la Direccidn
General y por estrados fijados en cada oficina del Registro Publico de la
Propiedad, la resolucion de calificacion registral; y

Las demdas disposiciones legales, reglamentarias y de lineamientos que le
atribuyan, asi como aquellas que le confiera el ftitular de la Direccion
General.

Atribuciones y obligaciones del Abogado Calificador
Articulo 13. Son atribuciones y obligaciones del Abogado Calificador:
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I Aplicar las disposiciones del Cdédigo y del presente Reglamento en el
dmbito de sus funciones;

Il. Operar el programa informdtico SEGURE en la oficina de su adscripcion,
conforme a lo previsto en este Reglamento y sus lineamientos;

lil. Revisar y cdlificar, los titulos presentados para su registro;

Iv. Revisar que los campos de la solicitud y del folio electronico se hayan
capturado correctamente, cuando la calificacién haya sido efectuada
por él;

V. Autorizar con su firma electronica certificada los folios electronicos, la
calificacion registral que este emita y las certificaciones en las que
infervenga;

VL. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus funciones;

VII. Coadyuvar en el cumplimiento y evaluacion a los planes, programas vy
acciones de la oficina del Registro PUblico de la Propiedad a que estd
adscrito;

VIIl. Dar cumplimiento a las metas y proyectos estratégicos e institucionales

establecidos por la Direccidén General y que infieran en la oficina del
Registro Publico de la Propiedad a la que esté adscrito;

IX. Apoyar a las oficinas del Registro Publico de la Propiedad cuando asi lo
determine la Direccion General;

X. Ser responsable de las inscripciones o certificaciones en las que haya
intfervenido en su resolucion; y

Xl. Las demdas disposiciones legales, reglamentarias y de lineamientos que le
atribuyan, asi como aquellas que le confiera el Secretario de Gobierno o el
titular de la Direccidon General.

Impedimentos

Articulo 14. Todo el personal que labore en el Registro PUblico de la
Propiedad, estard impedido para Intervenir en la atencidn, framitacion o
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resolucion de asuntos en los que tenga interés personal, familiar o de negocios,
incluyendo aquéllos de los que pueda resultar algun beneficio para él, su
coényuge, concubina o concubinario, parientes consanguineos o por afinidad
hasta el cuarto grado, parientes civiles, para terceros con los que tenga
relaciones profesionales, laborales o de negocios, para socios o sociedades de las
que el servidor publico o las personas antes referidas formen o hayan formado
parte.

Suplencias

Articulo 15. Los Registradores titulares serdn suplidos en sus ausencias

temporales por el Registrador Publico suplente, el abogado o licenciado en

derecho, funcionario del mismo Registro Publico de la Propiedad que siga en el
orden jerdrquico al titular o por quien designe la Direccion General.

Asimismo, podrdan actuar conjuntamente con el fitular, cuando a juicio de
éste asi se requiera por las necesidades del servicio, previo acuerdo con su
superior jerdrquico.

Capitulo lll
Inscripciones en general

Titulos o documentos inscribibles
Articulo 14. Se inscribirdn en el Registro PUblico de la Propiedad, los titulos o
documentos senalados en el articulo 2495 del Codigo.

Elementos de la inscripcion

Articulo 17. Toda inscripcion contendrd el nimero de solicitud, folio

electronico, denominacion, titular o ftitulares y el tipo de derechos que ostenta u

ostentan; el acto inscrito, pago de derechos, la fecha de ingreso y la fecha de

resolucion, asi como la firma electrénica certificada de quien califique y registre, y
sello de tiempo y cédigo de verificacion.

Dentro de los cinco dias hdbiles contados a partir de la fecha en que haya
ingresado al SEGURE el documento para su registro, el Registrador o Abogado
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Cadlificador, lo examinard para determinar si tiene el cardcter de inscribible y si
redne los requisitos necesarios para ser inscrito, de acuerdo a las disposiciones del
Codigo y demdas leyes aplicables al caso atendiendo lo dispuesto por los articulos
37,39 y 40 de este Reglamento.

El pago de los derechos no prejuzga sobre la calificacion de procedencia
de la inscripcion del documento.

Folios individuales
Artficulo 18. Cuando un ftitulo se refiera a varios inmuebles, se hard una
inscripcién que afecta el folio electrénico relativo para cada inmueble.

Excepcién a los folios individuales

Articulo 19. Se exceptuard de lo dispuesto en el articulo anterior, en caso

de que los inmuebles materia de la operacion registrable pasen a formar un solo

predio. En tal supuesto, se hardn las cancelaciones de los folios electronicos que
procedan, abriéndose un nuevo folio electrénico al inmueble fusionado.

Obligacioén de justificar

Articulo 20. Cuando haya diferencia entre los datos del registro y los del

titulo o documento que se pretenda inscribir, el interesado estard obligado a
subsanar, corregir o justificar Ia misma.

Cuando exista discrepancia enfre el inmueble inscrito y el testimonio a
inscribir, en cuanto a su superficie, procederd por Unica ocasidn la inscripcidon del
mismo si este no se incrementa o disminuye hasta en un 10% tratdndose de
inmuebles urbanos, o hasta en un 15% tratdndose de inmuebles rusticos.

En todos los casos, el Registrador o Abogado Calificador, deberd apoyarse
con el avalto que forme parte del testimonio y que esté debidamente autorizado
por la autoridad municipal correspondiente.

Cuando las medidas del inmueble descritas en el antecedente, sean las
mismas que se describan en el documento que se presente para su inscripcidon, no
deberd tomarse en cuenta los porcentajes mencionados en el segundo parrafo
de éste articulo como criterio de devolucion.

Correccion de errores
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Articulo 21. Realizada la inscripcidn, los errores materiales o de concepto
que en ella se hubieren cometido, sélo podrdn corregirse en la forma y términos
que establece el presente Reglamento.

Antecedentes registrales
Articulo 22. El documento que se presente para su inscripcion deberd
expresar los antecedentes registrales de los bienes o derechos objeto de la
inscripcion; salvo la presentacion simultdnea de documentos relacionados vy
consecutivos de los cuales, en todo caso, el primero deberd tener antecedente
registral. El Registrador podrd autorizar la inscripciéon de documentos que reinan
los requisitos de formalidad en la fecha en que fueron emitidos, acreditédndolo
con los documentos que forman parte de la misma operacion.

Supuestos para negar la inscripcién

Articulo 23. El Registrador se rehusard a hacer la inscripcion que se le pida,

si encuentra que el titulo presentado no es de los que deben inscribirse, no llena

las formas extrinsecas exigidas por la Ley o no contiene en lo conducente, todos
los datos a que se refiere el articulo 2513 del Cédigo.

Devolucién de titulo sin registrar

Articulo 24. En el caso del articulo anterior, con las salvedades que se

consignan en el articulo 2511 del Coédigo, el Registrador devolverd, fisica o

electronicamente, el titulo sin registrar, fundando y motivando la razén por la que
no se hace la inscripcion.

Inscripcién por medio de representantes

Articulo 25. Cuando el acto se haya celebrado por medio de

representantes, el Registrador o el Abogado Calificador, verificard la personalidad

de tal manera que determine si las facultades fueron suficientes para la validez
del acto enlos términos del Cédigo, de lo contrario suspenderd el trdmite.

Inscripcién de titulos de otras entidades federafivas

Articulo 26. Los actos ejecutados o los confratos otorgados en otras

entidades federativas o Distrito Federal, sélo se registrardn si tienen el cardcter de
inscribibles, conforme a las disposiciones del Codigo y de este Reglamento.

Resoluciones judiciales de otras entidades federativas

Articulo 27. Las resoluciones judiciales dictadas por jueces o tribunales de
otras entidades federativas y el Distrito Federal, se inscribirdn teniendo en cuenta
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lo dispuesto por el articulo 121 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Avisos preventivos

Articulo 28. Si el aviso establecido en el primer pdrrafo del articulo 2516 del

Codigo no contiene todos los datos previstos en el mismo dispositivo legal, o éstos
estuvieran equivocados, no se realizard la inscripcion.

Si el aviso mencionado en el segundo pdrrafo del articulo 2516 del Codigo
no contiene todos los datos previstos en el mismo dispositivo legal, o éstos no
coinciden exactamente con el aviso mencionado en el pdrrafo anterior estando
vigente, no se realizard la inscripcion.

Inscripcién de la sucesién

Articulo 29. Para inscribir en el Registro PUblico de la Propiedad, un
documento en el que se ftransmitan, modifigquen o graven los bienes
pertenecientes a alguna sucesion, deberd previamente registrarse el testamento
0, en el caso de intestado, el auto declaratorio de herederos, nombramiento y
aceptacion del cargo de albacea en los folios electrénicos correspondientes al
testador o autor de la sucesion, de conformidad con lo establecido en el Cédigo.

En la escritura de adjudicacion deberd hacerse constar el nUmero de
solicitud mediante el cual quedd inscrito el testamento o la declaratoria de
herederos y nombramiento de albaceaq, salvo la presentacion simultdnea de
dichos documentos.

Capitulo IV
Procedimiento Registral

Etapas del procedimiento de inscripcién
Articulo 30. El procedimiento para la inscripcién de actos en el Registro
PUblico de la Propiedad serd automatizado y constard de las siguientes etapas:

. Recepcidon fisica o electronica de una forma de entrada y trdmite,
acompanada del documento electronico que contenga el testimonio o
documento registrable, firmado electrénicamente, ademds del testimonio
o documento fisico, segin sea su presentacién, generando una boleta de
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ingreso en la que conste el pago de derechos y el nUmero de solicitud
progresivo e irrepetible para cada tramite;

Verificacion y rectificacién en su caso de los datos de la solicitud,
incorporacién del folio electrénico y de ser necesario escaneo del
documento ingresado fisicamente;

Cdlificaciéon y resolucion del trdmite, mediante la firma electronica
certificada del servidor publico competente, con lo cual se generard,
adicionard o actualizard el folio electronico correspondiente, firmando
electronicamente el documento escaneado, o agregando el documento
electronico firmado por el solicitante; y

Emisibn de la boleta de resolucidon que serd entregada fisica o
electronicamente.

Etapa de recepcién
Articulo 31. La etapa de recepcion del procedimiento registral para la

inscripcion de actos, a que se refiere el articulo 2495 del Cddigo, se hard de la
forma siguiente:

Recepcion electréonica. El notario o el solicitante enviard firmado
electronicamente la forma de entrada y trédmite y el documento
electréonico que contenga el testimonio y anexos del mismo o documento
registrable debidamente escaneados; y

Recepcion fisica. La persona interesada o su representante en la ventanilla
de recepcidon de la oficina del Registro Publico de la Propiedad que
corresponda, presentard la forma de entrada y trdmite, acompanada del
documento original. Para el caso de testimonio o documento registrable, se
deberd presentar, ademas el documento electronico que lo contenga vy
sus anexos, escaneados y firmados electronicamente.

Recepcién electrénica
Articulo 32. En el caso de la fraccidn | del arficulo 31 del presente

reglamento, se estard a lo siguiente:
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El notario o el solicitante enviard la forma de entrada y frdmite y el
documento electronico que contenga el testimonio o documento
registrable y anexos firmados electronicamente o solicitud al Registro
PUblico de la Propiedad. Su envio, presume que el emisor se cerciord con
anterioridad que se acreditaron los elementos que se requieren para la
validez del acto a inscribir, que tiene bajo su resguardo el documento
correspondiente, asi como la documentacidn que acredita el
cumplimiento de los requisitos respectivos;

Para tal efecto el Registro PUblico de la Propiedad, a través del SEGURENET,
contard con un mdédulo de pago que el solicitante podrd utilizar para
efectuar electronicamente el entero de los derechos correspondientes,
previo al envio de la forma de entrada y trdmite;

Realizado el envio y efectuada la recepcion en la oficina del Registro
PUblico de la Propiedad, éste por medio del SEGURENET, enviard al
solicitante una boleta de ingreso con el nUmero de solicitud progresivo,
fecha y hora en la que se recibid la forma de entrada y trdmite
acompanado del archivo indicado, para determinar la prelacidon entre
derechos sobre dos o mds actos que se refieran a un mismo folio
electronico;

De la etapa de recepcion se turnard a la de captura, en ella el capturista
verificard que el documento firmado electrénicamente corresponda al
testimonio de la escritura publica o documento a inscribir; y

De la etapa de captura, se enviard al Registrador o Abogado Calificador
para que proceda a realizar la calificacion registral correspondiente. Una
vez hecho lo anterior se emitird una boleta de resolucidn que serd firmada
electronicamente y enviada por medios electréonicos al solicitante, la cual
podrd descargarse a fravés del SEGURENET. Este contendrd un sello de
tiempo y codigo de verificacion.

Recepcién fisica
Articulo 33. Para efecto del supuesto de la fraccién Il del articulo 31 de este

Reglamento, se estard alo siguiente:
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. Ingresado el trdmite al Registro Publico de la Propiedad a tfravés del
SEGURE, se generard una boleta de ingreso, con la informacién que
idenftifique al solicitante, el documento a inscribir, las partes que
intervienen, el acto en él contenido, el monto de los derechos pagados vy el
numero de solicitud progresivo con su sello de tiempo, misma que servird al
interesado para determinar la prelacidon entre derechos sobre dos o mas
actos que se refieran a un mismo folio electrénico;

Il Generada la boleta de ingreso, se turnard la forma de entrada y tramite,
acompanada del festimonio o documento y en su caso, el medio
electronico correspondiente que contenga los documentos firmados
electronicamente, para continuar la etapa de captura;

M. La etapa de captura comprenderd la revision de la forma de entrada vy
frdmite  y del testimonio o documento y del archivo firmado
electronicamente de un acto inscribible, verificacion de la existencia o
inexistencia de antecedentes registrales y, en su caso, su capftura y
escaneo del documento; y

Iv. El Registrador o Abogado Cadlificador, incorporara al SEGURE el documento
escaneado mediante su firma electrénica, vinculdndolo al numero de
solicitud, formando asi el apéndice electronico.

Elementos de la etapa de calificacién
Articulo 34. En la etapa de cadlificacién, el Registrador o Abogado
Cdlificador recibird el acto a procesar, identificdndolo por el nUmero de solicitud
y sello de tiempo que acredite el ingreso, revisard los datos capturados, de ser
correctos y procedente la inscripcion del acto, de acuerdo con las disposiciones
legales y reglamentarias vigentes, autorizard firmando electrénicamente su
inscripcidn en el SEGURE, con lo cual se creard en forma definitiva el folio
electronico correspondiente o se agregard a éste el acto de que se trate. Los
subsecuentes actos registrables relativos a la unidad bdsica registral se inscribirdn
en el folio electréonico generado.

Cadlificacion registral

Articulo 35. De la calificacién registral que hagan los Registradores o
Abogados Calificadores de los testimonios o documentos deberdn observar que
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sean de los que deban inscribirse y se cerciorardn de que cumplen los requisitos
de forma para su validez.

Dicha cdlificacién se entenderd limitada para el efecto de suspender,
denegar o autorizar la inscripcién, sin perjuicio de la accién contradictoria que
pueda ejercitarse sobre la nulidad de los mismos o la determinacion del
Registrador.

Boleta de resolucion

Articulo 36. Una vez firmada electronicamente la boleta de resolucion,

serd entregada al interesado con el testimonio o documento original, previa la

presentacidon de la forma de entrada y framite. En el caso de recepcidon

electrénica se enviard por el mismo medio al notario o solicitante y la misma se
podrd verificar e imprimir a través del SEGURENET.

En caso de extravio de la forma de entrada y trdmite, para la entrega de
su documento, el solicitante deberd presentar escrito ante el Registrador que la
haya recibido, en el que manifieste bajo protesta de decir verdad tal
circunstancia, ademds de presentar una identificacion oficial vigente y expresar
los datos que permitan la localizacion del tramite.

Denegacioén de inscripcién
Articulo 37. El Registrador denegard la inscripcion de los documentos
publicos o privados que se le presenten en los siguientes casos:

. Cuando el acto o contrato que en ellos se contenga, no sea de los que
deban inscribirse o carezca de alguno de los requisitos de forma requeridos
para su eficacia juridica;

Il Cuando esté en manifiesta confradiccidon con los contenidos de los
asientos registrales preexistentes;

ML, Cuando el documento de que se trate no exprese o lo haga sin la claridad
suficiente, las circunstancias que con arreglo a la Ley, deba contener la
inscripcion;

Iv. Cuando el documento electrénico no coincida con la forma de entrada y
frdmite; y
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V. Las demas causales senaladas por el Coédigo, este Reglamento y cualquier
otfro ordenamiento legal aplicable.

Formas de notificar las boletas de resolucién

Articulo 38. Cuando el Registrador emita la resolucién, noftificard al

interesado, al siguiente dia hdbil a la calificaciéon del documento, de la manera
siguiente:

. Cuando el envio se realice en términos de la fraccion | del articulo 31 del
presente Reglamento, a través del portal oficial de la Direccién General; y

Il Cuando el envio se realice en términos de la fraccion Il del articulo 31 del
presente Reglamento, mediante los estrados colocados en la oficina del
Registro PUblico de la Propiedad correspondiente y en el portal oficial de la
Direccion General.

Los estrados contendrdn fecha y hora de su publicacion, nimero de
solicitud, folio electréonico afectado, fecha de resolucion, sintesis de la resolucion y
firma del Registrador.

Las notificaciones a que se refiere este Reglamento surten efectos al dia
siguiente hdbil al en que se publicaron o del que se envid al notario la boleta a
través del SEGURENET.

Suspension del procedimiento de inscripcién
Articulo 39. El Registrador suspenderd el procedimiento de inscripcion en los
siguientes casos:

I Cuando los defectos u omisiones del testimonio o documento de que se
trate sean subsanables;

Il Cuando el contenido de la imagen no coincida en todo o en parte, o ésta
sea ilegible;
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M. Cuando el documento, en su caso, no contenga la firma electréonica
otorgada por la Autoridad Cerfificadora; y

Iv. Las demds causales senaladas por el Cédigo, este Reglamento y cualquier
ofro ordenamiento legal aplicable.

Forma de prevencién

Articulo 40. Cuando el Registrador ordene la suspension del procedimiento

de inscripcion, deberd prevenir al interesado, al siguiente dia habil de la

calificacion del testimonio o documento, mediante notificaciéon en los términos

del articulo 38 de este Reglamento, por una sola vez, para que dentro del término

de 10 dias habiles siguientes al que surta efectos la noftificacion subsane la
omision.

En el supuesto de que no se subsane la prevencidn en el término senalado,
se desechard de plano la solicitud perdiendo su prelacion.

Identidad de unidad registral y folio
Articulo 41. Las diversas inscripciones relativas a una misma unidad registral
se identificardn con el mismo nUmero de folio electrénico.

Capitulo V
Sistema Registral

Integracién del sistema registral

Articulo 42. El sistema registral serd por incorporacion y se compondrd de

los folios electronicos y solicitudes en las cuales se practicardn las inscripciones y

certificaciones que se originen por los trdmites requeridos y demds documentos
presentados.

Los principios que regirdn el sistema registral serdn los siguientes:
. Publicidad: Es la funcién bdsica del Registro PUblico de la Propiedad, que
consiste en revelar la situacion juridica de los bienes y derechos registrados,

a través de sus respectivas inscripciones y mediante la expedicion de
certificaciones y copias de dichas inscripciones;
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VL.

VIl.

VIIL.

Inscripcion: Es la funcién por la cual el Registrador estd obligado a inscribir
los actos que determine la Ley, y que sélo por esta circunstancia, surten
efectos frente a terceros;

Especialidad: Es la funcién por la cual el Registro PUblico de la Propiedad
realiza sus inscripciones precisando con exactitud los derechos, los bienes y
los titulares;

Consentimiento: Consiste en la necesidad de la expresidn de la voluntad
acreditada fehacientemente de quien aparece inscrito como fitular
registral, a efecto de que se modifique o cancele la inscripcidon que le
beneficia;

Tracto sucesivo: Es la concatenacion ininterrumpida de inscripciones sobre
una misma unidad bdsica registral, que se da desde su primera inscripcion,
la cual asegura que la operacion a registrar proviene de quien es el titular
registral;

Rogaciéon: Implica que el Registrador no puede inscribir de oficio sino a
peticion o instancia de parte interesada;

Prelacion: La preferencia entre derechos sobre una unidad bdsica registral
que se determina por el nUmero de entfrada que otorgue el Registro, que se
basard en el dia, hora, minuto y segundo de su presentacion, lo que
determinard la distincion, con independencia de la fecha de otorgamiento
del documento;

Legalidad: También conocido como principio de calificaciéon registral,
consiste en la funcidn atribuida al Registrador y Abogado Calificador para
examinar cada uno de los documentos que se presenten para su
inscripcidén y determinar no sélo si es de los documentos susceptibles de
inscribirse sino también si cumple con los elementos de existencia y validez
satisfaciendo los requisitos legales que le otorgan eficacia juridica; y en
sentido afirmativo, llevar a cabo la inscripcidon solicitada, o en su defecto
suspender el framite si contienen defectos que a su juicio son subsanables o
denegarla en los casos en que los defectos sean insubsanables;

Legitimaciéon: Prevalece lo inscrito hasta que se emita resolucion
jurisdiccional en confrario; y
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X.

Fe publica registral: Se presume, salvo prueba en contrario, que el derecho
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad existe y pertenece a su titular
en la forma expresada en la inscripcidon respectiva;

Folios electrénicos del sistema registral
Articulo 43. El sistema registral estd integrado por los siguientes tipos de

folios electronicos:

VL.

Dominio;
Bienes Muebles;
Personas Morales y Capitulaciones Matrimoniales;

Testadores;
Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial; y

Poderes Notariales.

Folio electrénico de Dominio
Articulo 44. Se inscribirdn en el folio electronico de Dominio:

Los titulos por los cuales se adquiera, transmita, modifiqgue o extinga el
dominio o la posesion sobre inmuebles;

La condiciéon resolutoria en las ventas a que se refiere la fraccion | del
arficulo 1808 del Cddigo;

Cualesquiera otras condiciones resolutorias a las cuales se sujetare una
transmision de propiedad;

La venta de inmuebles con reserva de propiedad a que se refiere el
articulo 1810 del Cédigo;

La enajenacidon de inmuebles bajo condicion suspensiva, expresandose
cudl sea esta.

En los casos de esta fraccion y de la anterior, no se cancelard la inscripcion
de propiedad que existiere a nombre del vendedor o enajenante;
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VL.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

El cumplimiento de las condiciones a que se refieren las cuatro fracciones
anteriores;

Los testamentos cuya ejecucion entrane Ia fransmision o modificacion de la
propiedad de bienes inmuebles. La inscripcion se hard después de la
muerte del testador, incorporando la respectiva acta de defuncién;

Las resoluciones jurisdiccionales, de drbitros o arbitradores, que produzcan
algunos de los efectos mencionados en la fraccion | de este precepto;

La declaratoria de herederos legitimos en los intestados en que produzcan
cualesquiera de los efectos de la fraccion | de este articulo; asi como las
designaciones y nombramientos de albaceas y el discernimiento de estos
cargos en intestados y testamentarias;

Las resoluciones judiciales en que se declare un concurso o se admita una
cesion de bienes;

El testimonio de la escritura en donde se protocolice la informacion
testimonial ad perpetuam;

Los fideicomisos sobre inmuebles y sus modificaciones;

Las resoluciones de autoridades administrativas que afecten bienes
inmuebles;

Las demandas a que se refiere la fraccion IV del articulo 336 y fracciéon VI
del articulo 2398 del Cédigo;

Los ftitulos por los cuales se grave el dominio de los bienes inmuebles y
aquellos por los que se adquieran, fransmitan, modifiquen, graven o
extingan los derechos reales sobre inmuebles, distintos a de dominio;

La limitacion de la propiedad del vendedor en el caso a que se refiere el
arficulo 1811 del Cddigo;
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XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXIl.

XXIil.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIL.

El vencimiento de la obligacion futura, y el cumplimiento de las
condiciones suspensivas o resolutorias a que se refieren los articulos 2418 y
2419 del Cédigo;

Los créditos refaccionarios, de habilitacion o avio, segun lo dispuesto en la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;

La constitucion, disminuciéon o extincion del patrimonio familiar;

Las resoluciones jurisdiccionales o de drbitros o arbitradores, que produzcan
algunos de los efectos mencionados en la fraccion XV de este articulo;

Los testamentos en virtud de los cuales se modifiqguen derechos reales sobre
inmuebles, distintos a los de propiedad, haciéndose el registro después de
la muerte del testador, incorporando la respectiva acta de defuncién;

Las resoluciones judiciales en que se declare un concurso o se autorice la
cesion de bienes, siempre que se afecten derechos reales sobre inmuebles
distintos de los de propiedad;

Los embargos de bienes inmuebles o derechos reales constituidos sobre
ellos;

Las demandas de juicios hipotecarios y cédulas hipotecarias;

Las fianzas y garantias judiciales, las administrativas y las que determinen las
leyes especiales, asi como sus cancelaciones;

Los contratos de arrendamiento y comodato sobre inmueble;

Las resoluciones judiciales en que se declare la incapacidad legal de las
personas en cuanto a la libre disposicion de sus bienes, asi como las
relativas a la tutela auto designada; y

Los demds ftitulos que la ley ordene que sean registrados y produzcan

cualquiera de los efectos consignados en las fracciones | y XV de este
articulo.
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Folio electrénico de Bienes Muebles
Articulo 45. Se inscribirdn en folio electronico de Bienes Muebles:

La condicidn resolutoria en la venta de bienes muebles a que se refiere la
fraccion Il del articulo 1808 del Cédigo;

Los contratos de prenda que menciona el articulo 2354 del Codigo;

El pacto por el cual el vendedor se reserva la propiedad de los muebles
vendidos, que prevé el arficulo 1810 del Codigo; la limitacion del dominio
del vendedor que establece el articulo 1811 del mismo Cdédigo y, en su
caso, el cumplimiento de las condiciones suspensivas o resolutorias a que
haya estado sujeta la venta.

Los actos que trata esta fraccién y las dos anteriores, se registrardn cuando
los muebles se encuentren en el lugar de ubicacién del Registro Publico de
la Propiedad al celebrarse el contrato;

La prenda de frutos pendientes de los bienes raices a que se refiere el
arficulo 2352 del Cédigo; y

Los embargos de muebles.
Folio electrénico de Personas Morales y

Capitulaciones Matrimoniales
Articulo 46. Se inscribirdn en el folio electronico de Personas Morales y

Capitulaciones Matrimoniales:

Las escrituras en las que se consfituyan, reformen o disuelvan las
sociedades no mercantiles;

Las escrituras constitutivas, los estatutos de las asociaciones en las que se
reformen o disuelvan las asociaciones no mercantiles, asi como los poderes
y nombramientos de sus funcionarios, renuncias o revocaciones;

Los estatutos de asociaciones y sociedades extranjeras de cardcter no

mercantil, asi como los poderes y nombramientos de sus funcionarios,
renuncias o revocaciones; y
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Iv. Las capitulaciones matrimoniales.

Folio electrénico de Testadores
Articulo 47. Se inscribirdn en el folio electronico de Testadores:

. El aviso formulado por el notario autorizante del testamento, sus
modificaciones o revocaciones, de conformidad por lo previsto por el
Caodigo; y

Il. El depdsito o retiro de testamentos publicos cerrados y olégrafos.

Folio electrénico de los Programas de Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Ecolégico Territorial

Articulo 48. Se inscribirdn en el folio electréonico de Programas de Desarrollo

Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial, los Programas Estatal, de dreas

conurbadas o zonas mefropolitanas y municipales de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, asi como sus modificaciones y limitaciones.

Folio electrénico de Poderes Notariales

Articulo 49. Se inscribirén en el folio electrénico de Poderes Notariales, el

otorgamiento de poderes, sus renuncias o revocaciones, de conformidad con lo
establecido en el Cdodigo.

Antecedentes registrales

Articulo 50. Todo festimonio o documento inscribible, hard referencia

expresa a los antecedentes registrales, relacionando a la Ultima inscripcion

relativa al bien o derecho de que se frate y las demds que fueren necesarias para

establecer una exacta correlacion entre los contenidos del documento vy los del
libro o folio electrénico respectivo.

Excepcidon en inmuebles no inscritos
Articulo 51. Tratdndose de inmuebles no inscritos, se estard a lo dispuesto
por el parrafo final del articulo 2505 del Codigo.

Para el caso de muebles, la presentaciéon del primer documento que con
relacion a él se ingrese, generard la apertura del folio electrénico

Avisos preventivos
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Articulo 52. Las inscripciones de los avisos preventivos a que se refiere el
arficulo 2516 del Cédigo se practicardn en el folio electréonico afectado.

Si durante la vigencia de los avisos preventivos, y en relacién con el mismo
inmueble o derechos, se presentara otro documento contradictorio para su
inscripcion, éste serd objeto de suspension.

Inscripcion por folios
Articulo 53. Las inscripciones se correlacionardn entre si mediante
numeracion ordinal progresiva.

Requisito de firma electrénica
Articulo 54. Las inscripciones no surtirdn efectos mientras no estén firmadas
electronicamente por el Registrador.

Verificacién de autenticidad

Articulo 55. Toda persona que requiera verificar la autenticidad de las

inscripciones y certificaciones podrd realizar consultas de la boleta de resolucion,

de manera gratuita a través del SEGURENET, ingresando con el nUmero de
municipio, numero de solicitud y cédigo de verificacion.

Capitulo VI
Certificaciones

Formas de solicitar las certificaciones

Articulo 56. Cualquier persona podrd solicitar certificaciones respecto de

las inscripciones efectuadas, conforme a lo previsto en el presente Reglamento,
previo el pago de los derechos correspondientes, en su caso.

Expedicién de certificaciones
Articulo 57. El Registrador podrd expedir cerfificacion de existencia o
inexistencia de inscripciones respecto de cualquier unidad bdsica registral.

Contenido de las certificaciones

Articulo 58. Las certificaciones se expedirdn previa solicitud ingresada por
cualqguiera de las formas establecidas en el articulo 31 de este Reglamento,
deberd contener los datos que sean necesarios para la localizacién de la unidad
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bdsica registral, sobre los que deba versar la certificacién y, en su caso, la
mencidn del folio electrénico correspondiente.

Tipos de certificaciones
Articulo 59. El Registro PUblico de la Propiedad emitird las siguientes
certificaciones:

l. De libertad de existencia o inexistencia de gravamenes y anotaciones
preventivas;

Il De inscripcion o no inscripcion;

lil. De propiedad o de no propiedad;

Iv. De historia registral;

V. De informacion testamentaria;

VI De aviso de poder notarial entre personas que no fengan actividad
mercantfil;

VIl. De existencia o inexistencia de inscripciones; y

VIIl. Copias certificadas de inscripciones en tomos, apéndices y documentos

electronicos relacionados con las  solicitudes, que obren en la base de
datos registral.

Certificaciones de gravdmenes

Articulo 60. Podrd expedirse por solicitud, certificacién de existencia o

libertad de gravédmenes respecto de un solo folio electronico y en el que el
solicitante deberd mencionar el antecedente registral.

Certificaciones de Inscripcién o no inscripcion

Articulo 61. Tratdndose de certificacion de inscripcidon o no inscripcion

respecto de inmuebles se deberd proporcionar la colonia o fraccionamiento,

predio, calle y nUmero oficial, lote y manzana en su caso, superficie, medidas vy

linderos asi como el nombre del anterior y actual poseedor, avalio o

levantamiento topogrdfico y demds datos que identifiquen el inmueble de
manera indubitable.
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Para el caso de sociedades o asociaciones civiles bastard con la
denominacidén y para determinar si un poder se encuentra inscrito o no, deberd
proporcionar todos los datos del poderdante y de la escritura mediante el cual se
otorgd el mismo.

Cerlificaciones de propiedad

Articulo 62. En |as certificaciones de propiedad bastard con proporcionar el

nombre de la persona, de la cual se solicita la certificacion, debiendo presentar
una solicitud por cada nombre o persona a buscar.

Certificaciones de historia registral

Articulo 63. Podrd expedirse por solicitud, certificacion de historia registral

respecto de cada folio electrénico, en el que se mencionardn para el caso de

inmuebles, todas las inscripciones que hayan producido efectos conforme al

articulo 44 de este Reglamento, asi como el aviso preventivo que al momento de
la certificacion de la historia registral se encuentre vigente.

Para el caso de sociedades y asociaciones civiles las condiciones para su
expedicion serdn las mismas, salvo que lo mencionado sea respecto de las
inscripciones senaladas en el articulo 46 de este Reglamento.

Certificaciones de informacién testamentaria

Articulo 64. Para el caso de informacién testamentaria contemplada en el

articulo 2764 del Cdodigo, el notario ante quien se haya tramitado la sucesion,

deberd de acompanar a la solicitud el acta de defuncidn del testador, a fin de
acreditar el fallecimiento

A estas certificaciones se le anexard el reporte de busqueda que al efecto
emita el Registro Nacional de Avisos de Testamento.

Copias certificadas

Articulo 65. Para la expedicion de copias certificadas respecto de

inscripciones, se deberd proporcionar el dato de registro mediante el cual quedd
inscrito, fomo y partida o niUmero de solicitud y folio electrénico correspondiente.
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Para el caso en el que se encuentre digitalizada la imagen de tomo o
apéndice correspondiente, la certificacion solo podrd expedirse respecto de la
imagen digitalizada.

Verificaciéon de autenticidad

Articulo 66. Toda persona podrd realizar consultas y solicitar la emisién de

certificaciones de inscripciones que consten en el SEGURE. La certificaciéon serd

expedida con firma electrénica certificada y sello de tiempo y contendrd, al igual

que las boletas que emita el SEGURE, codigo de verificacion, nimero de solicitud

y nUmero de municipio que podrd ser ingresada al SEGURENET para verificar su
autenticidad.

Contenido de las certificaciones

Articulo 67. Las certificaciones de inscripciones de cualquier indole, que

obren en los folios electréonicos relativas a bienes expresamente determinados

comprenderdn todas las inscripciones que no estén canceladas salvo en las

historias registrales que serdn expedidas en los términos senalados en el articulo 63
del presente Reglamento.

Cuando se expidan certificaciones en los que consten los gravdmenes o
bien inexistencia de gravdmenes de un inmueble, se hard referencia a las
inscripciones relativas, incluyendo si hubiere alguna nota de presentacion de
documentos en los que se establezca una limitacion de dominio.

Denegacién de la certificacion

Articulo 68. Cuando en las solicitudes los interesados o los mandamientos

de autoridad no expresen con claridad o precisidn la especie de certificacion

que se requiere, si de bienes o personas, en su caso, los datos del asiento sobre

cuyos contenidos debe versar la certificacion, se denegard el frdmite y se

requerird al solicitante que aclare las observaciones pertinentes o que aporte los
datos necesarios.

Capitulo VII
Rectificaciones de Inscripciones

Procedencia de la rectificacién de inscripciones
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Articulo 69. La rectificacion de las inscripciones, sea por error material o de
concepto, procederd cuando exista discrepancia enfre el documento y la
inscripcidon o bien, entfre el apéndice electrénico y la inscripcion misma.

Error material

Articulo 70. Se entenderd que existe error material cuando se capturen

unas palabras por otras, se omita la expresidon de alguna circunstancia o se

equivoquen los nombres propios o las canfidades al capturarlas del instrumento

donde conste el acto, sin cambiar por eso el sentido general de la inscripcion ni el
de alguno de sus conceptos esenciales.

Error de concepto

Articulo 71. Se entenderd que se comete error de concepto, cuando al

expresar en la inscripcidén alguno de los contenidos del testimonio o documento,

se altere o varie su sentido porque el responsable de la inscripcidn se hubiere

formado un juicio equivocado del mismo, por una errénea calificacion del

contrato o acto en él consignado, se incorpore una imagen escaneada por ofra
0 por cualquiera ofra circunstancia similar.

Rectificacién de errores

Articulo 72. Cuando se frate de errores de concepto, las inscripciones

practicadas en los folios electronicos del SEGURE, sdlo podrdn rectificarse por

escrito debidamente ratificado en el que se contenga el consentimiento de las
partes legitimadas asi como del Registrador.

A falta del consentimiento undnime de las partes, la rectificaciéon sélo
podrd efectuarse por resolucion judicial.

Los errores materiales que se adviertan en las inscripciones del Registro
PUblico de la Propiedad, deberdn ser rectificados con vista de los instrumentos
publicos o privados, o de los documentos electrénicos adjuntos a la solicitud,
firmados electronicamente donde consten los actos juridicos. Estos errores se
podrdn rectificar de oficio o a peticion del interesado cuando exista evidencia
inequivoca del error con base en el texto de las inscripciones y se cuente con los
documentos o archivos con los que esté relacionada.
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Requisito para rectificacion de errores de concepto

Articulo 73. Los errores de concepto sélo se rectificardn mediante la revision

del documento electrénico escaneado, que contenga la imagen del testimonio

o documento presentado para su inscripcién, siempre que éste fuera correcto, o

del que lo rectifique si el error fue consecuencia de la redaccidon vaga, ambigua
o inexacta del documento que contiene el acto inscrito.

Efectos de la rectificacion de inscripcién

Articulo 74. La rectificacion se realizard mediante una nueva inscripcion, la

cual surtird efectos desde el dia, hora, minuto y segundo de presentaciéon del
documento rectificado.

Uso de clave para el proceso de rectificacion

Articulo 75. El proceso de rectificacion, se efectuard mediante el uso de la

clave establecida en el SEGURE, la que una vez firmada electronicamente,

formard parte del folio electronico correspondiente en la base de datos registral y
se tendrd por rectificado el error.

Traslado de inscripcién

Articulo 76. Tratdndose de inmuebles que obren inscritos en un Partido

Judicial o municipio distinto al de la ubicacidn fisica o real del mismo, el traslado

del registro asi como de sus antecedentes registrales, se realizard a solicitud del
titular registral y se sujetard alo siguiente:

I Deberd presentarse en la oficina del Registro PuUblico de la Propiedad
donde se encuentre registrado el inmueble mediante escritura
rectificatoria, en la que consten los antecedentes registrales, la ubicacion
correcta del inmueble, copia certificada del titulo o documento inscrito,
avalvo del inmueble, constancia de aviso de baja del catastro en el que se
enconfraba inscrito y el aviso de alta en el catastro correspondiente;

Il El Registrador verificard la informacién contenida en el folio electronico y
los documentos de la solicitud presentada, en caso de ser procedente,
cancelara el folio electronico, asentando lugar, hora y fecha y firmard
electronicamente la cancelacion;
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VL.

En un término no mayor de tres dias hdbiles el Registrador que haya
efectuado la cancelacién remitird via oficio a la oficina del Registro Publico
de la Propiedad correspondiente, historia registral que incluya todos los
actos inscritos asi como copia certificada de dichas inscripciones, para el
efecto de que el registrador que haya de efectuar el fraslado de dichas
inscripciones a la oficina del Registro Publico de la Propiedad de la
ubicacion del inmueble, proceda a la elaboracion de la captura histérica
de los actos informados en la certificacion referida;

El interesado deberd presentar en la oficina del Registro Publico de la
Propiedad al que pertenezca el inmueble, la escritura rectificatoria
conjuntamente con la boleta de resoluciéon por la que se canceld el folio
electronico para que en el mismo puedan expedirse las certificaciones
correspondientes asi como para la inscripcién de los actos subsecuentes;

El inmueble deberd estar libre de gravamen o bien que se establezca en la
escritura rectificatoria el consentimiento de los fitulares del derecho real
inscrito distinto al de propiedad; y

Cuando el inmueble pertenezca al mismo Partido Judicial pero a distinfo
municipio, el Registrador una vez efectuada la cancelacion deberd
aperturar el folio electréonico e integrar su historia registral a la base de
datos del municipio correspondiente en el término de tres dias hdbiles.

Traslado de inscripcion de personas morales
Articulo 77. Tratdndose de personas morales que cambien de domicilio a

otro municipio o Partido Judicial, se aplicard en lo conducente lo dispuesto en el
articulo anterior.

Capitulo VIII
Cancelacion de las Inscripciones

Extincién de las inscripciones
Articulo 78. Las inscripciones se extinguen por las causas previstas en el

Capitulo Cuarto, del Titulo Segundo, del Cédigo y demds leyes aplicables.

Cancelacién de inscripciones
Articulo 79. La cancelacion de una inscripcidon puede hacerse por

consentimiento de las personas a cuyo favor estd hecha, la que se hard constar
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en instrumento puUblico otorgado ante notario o por orden jurisdiccional. Sin
embargo, podrdn ser canceladas a peticion de parte interesada, sin satisfacer
dichos requisitos, cuando el acto inscrito quede extinguido por disposicion de ley
0 por causas que resulten del documento registrado.

Para el caso de las cancelaciones de inscripciones por caducidad registral
serd necesario que el interesado presente su peticion debidamente ratificada
ante notario, proporcionando el folio electronico, el nUmero de solicitud o en su
caso, el tomo vy partida de la inscripcidn a cancelar, la descripcidn completa del
inmueble y el acto juridico que serd cancelado, para que derivado de la
calificacion se determine sobre la procedencia de Ila misma.

Formas de cancelar las inscripciones
Articulo 80. La cancelacidon de la inscripcidon de embargos, demandas,
medidas precautorias o cautelares, secuestros, intervenciones de inmuebles,
cédulas hipotecarias, providencias judiciales y cualquier otra inscripcion
ordenada por autoridad jurisdiccional, deberd constar por escrito otorgado por la
autoridad ordenadora o por la que legalmente la sustituya en el conocimiento
del negocio, glosdndose la orden al apéndice respectivo. También se podrdn
cancelar los embargos con el consentimiento del acreedor, hecho constar en
escrito privado debidamente ratificado ante notario.

Capitulo IX
Archivo del Registro PUblico de la Propiedad

Cardcter publico del archivo

Articulo 81. Los actos inscritos en el SEGURE son de cardcter pUblico, con las

excepciones previstas en la ley, cualquier persona podrd tener acceso a la

consulta, ya sea en los libros o imagenes que obren en el archivo del Registro

PUblico de la Propiedad o a través del SEGURENET, previo pago en su caso de los
derechos correspondientes.

Consulta en libros e imdgenes

Articulo 82. La consulta de los libros e imdgenes en una oficina del Registro
PuUblico de la Propiedad, se deberd efectuar directamente por el solicitante
previa autorizacion del Registrador y bajo la supervision del personal autorizado. El
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Registrador llevard una relacién de las personas que acudan ante él para efecto
de redlizar las consultas a que se refiere este articulo la cual contendrd la
informacién que al efecto se determine en los lineamientos.

Integracién del archivo del apéndice electrénico

Articulo 83. Con la finalidad de integrar el apéndice electrénico de las
inscripciones en libros y que el mismo forme parte de la base de datos registral, en
cada oficina de Registro PUblico de la Propiedad, se procederd al escaneo de
todos los apéndices que obren en los archivos fisicos y validacion de la imdgenes
para que en su oportunidad puedan ser incorporados a la base de datos registral.

Resguardo de libros

Articulo 84. La Direccién General determinard el lugar de resguardo de los

libros y apéndices una vez que hayan sido escaneados y validadas sus imdgenes
e incorporadas a la base de datos registral.

Consultas
Articulo 85. Las consultas se podrdn efectuar de la siguiente forma:

. A través de los equipos de computo que para tal efecto se ubican en las
oficinas de los Registros Publicos de la Propiedad; y

Il. Via remota, previo cumplimiento de los requisitos que establezca la
Direccidn General en los lineamientos.

Cardcter de la informacién
Articulo 86. La consulta realizada via remota, serd de cardcter informativa y
no tendrd validez legal alguna.

La Direccidén General supervisard el uso de la consulta remota y podrd
suspender el acceso a la misma a aqguellos usuarios que hagan mal uso de la
informacidn, sin perjuicio de las responsabilidades de cardcter legal en las que
incurran, de conformidad a lo senalado en lineamientos.

Responsable del archivo
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Articulo 87. El Registrador serd responsable del archivo de la oficina del
Registro PUblico de la Propiedad a su cargo, auxilidndose del personal autorizado
que permita el presupuesto.

Capitulo X
Responsabilidades y Sanciones

Responsabilidad

Articulo 88. Es responsabilidad de los Registradores y demds personal que

labore en la oficina del Registro PUblico de la Propiedad, cumplir con las

obligaciones que senala el presente Reglamento y demds disposiciones juridicas

aplicables, independientemente de la responsabiidad civil, penal o
administrativa, en que pudieran incurrir.,

De la misma forma, la coordinacién del drea de informdtica de la
Direccion General garantizard la optima operaciéon del sistema registral. Su
incumplimiento podrd generar la responsabilidad a que se refiere el parrafo
anterior.

Prohibicién al personal

Articulo 89. Queda prohibido a todo el personal que labora en la Direccidn

General y en las oficinas de los Registros PUblicos de la Propiedad, prestar o

desempenar servicios de asesoria, representacion, gestoria o cualquier ofra

actividad en notarias, despachos juridicos, inmobiliarias o consultorias que sean
incompatibles con la funcién registral.

Responsabilidad del personal operativo

Articulo 90. El personal operativo adscrito a las diversas dreas del Registro

PUblico de la Propiedad tendrd las funciones, atribuciones y responsabilidades
que se establezcan en los Lineamientos del Registro Publico de la Propiedad.

Substanciacion

Articulo 91. La responsabilidad administrativa a que se refieren los articulos

anteriores, se instaurard, substanciard y resolverd en los términos de la Ley de

Responsabilidades Administrativas de los Servidores PUblicos del Estado de
Guanajuato y sus Municipios.
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Capitulo XI
Recurso de Inconformidad

Medio de defensa

Articulo 92. Conftra las resoluciones de suspensidon o denegacion emanadas

del procedimiento registral establecido en el presente Reglamento, serd

procedente el recurso de inconformidad, el cual se instaurard, substanciard vy
resolverd en los términos de éste Capitulo.

Objeto del recurso
Articulo 93. El recurso de inconformidad tendrd por objeto confirmar,
modificar o revocar la resolucion impugnada.

Interposicién del recurso

Articulo 94. El escrito de interposicion del recurso deberd presentarse ante

la Direccidon de Registros Publicos de la Propiedad o ante la oficina del Registro

PuUblico que haya emitido la resolucion impugnada, dentro de los cinco dias
hdbiles siguientes al en que surta efectos su noftificacion.

La Direccién de Registros PUblicos de la Propiedad desechard de plano el
recurso de inconformidad que fuere presentado fuera del término antes
senalado.

Requisitos de presentacién
Articulo 95. El escrito de interposicion del recurso deberd reunir los siguientes
requisitos:

I El nombre, firma o huella digital del recurrente o de quien promueve en su
nombre, asi como el domicilio senalado para oir y recibir notificaciones vy,
en su caso, el nombre de las personas autorizadas para ello;

Il La resoluciéon impugnada;

lil. La fecha en que se nofificd la resolucidon impugnada;

Iv. La autoridad que emitié la resolucion impugnada;
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V. Los hechos que sustenten la impugnacion del recurrente;

VL. Los agravios que le causan y los argumentos de derecho en contra de la
resolucion impugnada que se recurre;

VIl. Las pruebas documentales publicas y privadas que se ofrezcan; y

VIIl. Las peticiones que se plantean.

Requisitos del Recurso
Articulo 96. El recurrente deberd adjuntar al escrito de interposicion del
recurso:

. El documento que acredite su personalidad, cuando no se gestione a
nombre propio;

Il La boleta de resolucion;

lil. El testimonio o documento que fue objeto de suspension o negacion; y

Iv. En su caso, los documentos que ofrezca como prueba.

Substanciacion del recurso

Articulo 97. En un plazo de tres dias hdbiles, contados a partir de la

recepcidén del recurso, se proveerd sobre su admision, prevencidn o

desechamiento, lo cual deberd notificarse al recurrente, dentro de los diez dias
hdbiles siguientes.

Si al examinarse el escrito de interposicion del recurso se advierte que éste
es confuso, carece de algin requisito formal o que no se adjuntan los
documentos respectivos, se requerird al recurrente para que aclare y complete el
escrito o exhiba los documentos omitidos dentro de un plazo de tres dias hdbiles
siguientes al en que surta efectos la nofificacién apercibiéndolo que de no
hacerlo, se tendrd por no presentado.

El error en la denominacion del recurso por parte del recurrente no serd
obstdculo para su tramitacion, siempre que se deduzca su verdadero cardcter.
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Para efectos de este Capitulo, las nofificaciones se realizardn por
comparecencia de la parte interesada ante la Direccion de Registros Publicos de
la Propiedad o por correo certificado. Se podrd notificar por estrados cuando asi
lo solicite el interesado.

De admitirse el recurso se solicitard al Registrador PUblico un informe sobre
la resolucion impugnada, asi como la remision de las copias certificadas
necesarias en un plazo no mayor a cinco dias hdbiles, acompanando la
constancia de notificacién de la resolucién impugnada.

Recibido el informe o concluido el término a que se refiere el pdrrafo
anterior, se emitird resolucién en un término no mayor a diez dias hdbiles.

Si de la substanciacion del recurso, la Direccion de Registros PUblicos de la
Propiedad, advierte hechos probablemente delictuosos, deberd hacerlos del
conocimiento al Ministerio PUblico correspondiente.

Normatividad supletoria aplicable

Articulo 98. En lo no previsto en el presente capitulo se aplicard de manera

supletoria lo establecido en el Cddigo de Procedimientos y Justicia Administrativa
para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Capitulo XII
Profesionalizaciéon y Capacitacion

Profesionalizacién y capacitacion
Articulo 99. El Registro PUblico de la Propiedad, por conducto de la
Direccion General a través de su Coordinacion Administrativa procurard en todo
momento que los servidores publicos que laboren en él, cuenten con las mdas altas
capacidades profesionales posibles, para lo cual deberd ajustarse en la seleccion
de su personal a las reglas contenidas en el Reglamento del Servicio Civil de
Carrera del Poder Ejecutivo del Estado de Guanajuato y se implementardn
sistemas para la capacitacion contfinua de todos los integrantes.

Dicha Coordinacién Administrativa establecerd esquemas para la
evaluacion al desempeno a efecto de retroalimentar los programas de
actualizacion, capacitacion y profesionalizacion, de la manera siguiente:

41



VI.

VIl.

Elaborar proyectos y estrategias de capacitacion y profesionalizacion para
los servidores publicos del Registro Publico de la Propiedad, en base a las
necesidades que le plantee la Direccion de Registros Publicos de la
Propiedad para el desarrollo del Servicio Profesional de Carrera;

Formular y ejecutar, en coordinacién con el Director de Registros PUblicos
de la Propiedad, el programa anual de capacitacion y profesionalizacion
para el personal del Registro PUblico de la Propiedad;

Coordinar conjuntamente con el Director de Registros Publicos de la
Propiedad, los cursos de capacitacion, actualizacion y profesionalizacion
que se autoricen conforme al presupuesto;

Gestionar la celebracidon de convenios para el intfercambio de asesoria y
ensenanza en materia del sistema registral;

Promover la readlizacion de programas que tfengan por objeto el
fortalecimiento de la funcién del sistema registral, en coordinacién con
otros organismos publicos y privados, afines a los intereses del Registro
PUblico de la Propiedad;

Disenar el proceso de evaluacion y certificacidon de competencias vy
habilidades de los Registradores y Abogados Calificadores, en
coordinacion con el Director de Registros Publicos de la Propiedad; y

Proponer al Director de Registros PUblicos de la Propiedad, estdndares y
criterios de calidad para la eficaz prestaciéon del servicio.

TRANSITORIOS
Inicio de vigencia
Articulo Primero. El presente Reglamento entrard en vigencia a partir del

lo. de enero de 2013.

Abrogacion del Reglamento vigente
Articulo Segundo. Se abroga el Reglamento del Registro PUblico de la

Propiedad del Estado de Guangjuato, contenido en el Decreto Gubernativo
numero 40, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, nUmero 76
Tercera Parte, el 20 de septiembre de 1996.

Obligatoriedad de medios electrénicos
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Articulo Tercero. La obligatoriedad de la presentacion electréonica del
testimonio o documento y anexos, debidamente escaneados y firmados
electronicamente, serd exigible a partir del 10. de enero de 2014.

La Secretaria de Gobierno adoptard las medidas necesarias para que
antes de la enfrada en vigencia del presente Decreto, se realice un programa de
difusién y capacitacion en todos los partidos judiciales, con base en el sistema de
transmision de imdgenes, en colaboracién con el Colegio Estatal de Notarios.

Plazo de publicacién de Lineamientos

Articulo Cuarto. La Direccion General dentro del ano siguiente a la

publicacion del presente Reglamento, emitird los Lineamientos del Registro
PUblico de la Propiedad.

Asuntos en tradmite

Articulo Quinto. Todas las solicitudes en frdmite ante las oficinas del Registro

PUblicos de la Propiedad, al entrar en vigor este Reglamento, continuardn

rigiéndose por el Reglamento que se abroga en el Articulo Segundo Transitorio,
hasta su conclusion.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Guanajuato,
Gto., 18 de septiembre de 2012.

HECTOR GERMAN RENE LOPEZ SANTILLANA

EL SECRETARIO DE GOBIERNO

ROMAN CIFUENTES NEGRETE
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NOTA:

Se reformd el articulo tercero transitorio, mediante Decreto Gubernativo nimero
25, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado nimero 33, Segunda
Parte, de fecha 26 de febrero del 2013.

Se reformd el articulo tercero transitorio, mediante Decreto Gubernativo nimero
40, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado numero 101,
Segunda Parte, de fecha 25 de junio del 2013.
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